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[bookmark: _Toc193469170]第一部分 关于《评估说明》使用范围的声明
本资产评估说明供国有资产监督管理机构（含所出资企业）、相关监管机构和部门使用。除法律、行政法规规定外，材料的全部或者部分内容不得提供给其他任何单位和个人，不得见诸公开媒体。
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[bookmark: _Toc193469171]第二部分 关于进行资产评估有关事项的说明
本部分内容由委托人和产权持有人编写、单位负责人签字、加盖单位公章并签署日期，内容见附件一：企业关于进行资产评估有关事项的说明。

[bookmark: _Toc193469172]第三部分 资产评估说明正文
本部分由评估对象与评估范围说明、资产核实情况总体说明、评估技术说明组成。详见下文。
	
第1章 [bookmark: _Toc190882478][bookmark: _Toc193469173]评估对象与评估范围说明
1、 [bookmark: _Toc112331154][bookmark: _Toc193469174][bookmark: _Toc190882480][bookmark: _Toc190360536][bookmark: _Toc187051809][bookmark: _Toc184049643]评估对象与评估范围
（1） 评估对象
评估对象为中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料的市场价值。
（2） 评估范围
评估范围为中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料,涉及账面价值3.56万元。
委托人暨产权持有人已承诺委托评估对象和评估范围与经济行为所涉及的评估对象和评估范围一致。
（3） 委托评估的资产权属状况
评估范围内的资产权属清晰，权属证明完善。
2、 [bookmark: _Toc190882481][bookmark: _Toc190360537][bookmark: _Toc187051810][bookmark: _Toc184049644][bookmark: _Toc193469175][bookmark: _Toc112331155]实物资产的分布情况及特点
[bookmark: _Hlk196629968][bookmark: OLE_LINK1][bookmark: _Hlk191562089]纳入评估范围的资产共384项，主要为低压电缆、高压电缆、主提升钢丝绳等在用周转材料，资产均在中煤第五建设有限公司现场正常使用，详见评估明细表。
经核查，委估资产未设立他项权利。
3、 [bookmark: _Toc190882483][bookmark: _Toc190360539][bookmark: _Toc184049647][bookmark: _Toc190360541][bookmark: _Toc193469176][bookmark: _Toc190882485][bookmark: _Toc187051813][bookmark: _Toc112331158]引用其他机构出具的报告的结果所涉及的资产类型、数量和账面金额（或者评估值）
无。
第2章 [bookmark: _Toc193469177] 资产核实情况总体说明
1、 [bookmark: _Toc190882487][bookmark: _Toc190360543][bookmark: _Toc193469178][bookmark: _Toc187051815][bookmark: _Toc184049649][bookmark: _Toc112331160]资产核实人员组织、实施时间和过程
接受资产评估委托后，北京中致成国际资产评估有限公司指定了评估项目总体负责人、现场负责人，组建了评估项目组。根据产权持有人提供的评估申报表，制定了详细的现场清查核实计划，评估项目组在企业相关人员的配合下，于2025年10月21日，对纳入评估范围内的资产进行了现场清查核实。
在企业如实申报资产并对被评估资产进行全面自查的基础上，评估人员对纳入评估范围内的资产进行了清查核实。实物资产清查内容主要为核实资产数量、使用状态、产权及其他影响评估作价的重要事项。
（1） 指导产权持有人相关人员进行填表与准备相关资料
评估人员指导企业在自行资产清查的基础上，按照评估机构提供的“评估申报表”及其填写要求对纳入评估范围的资产状况进行填报，同时要求企业相关人员按照评估人员下发的“评估资料清单”准备资产的产权证明文件和反映性能、状态、经济技术指标等情况的文件资料。
（2） 初步审查产权持有人填报的评估申报表
评估人员通过翻阅有关资料，了解纳入评估范围的具体资产的详细状况和经营状况，然后审阅企业提供的 “评估申报表”，初步检查有无填项不全、错填、项目不明确、不完善等情况，并根据经验及掌握的有关资料，检查“评估申报表”是否符合要求，对于存在的问题反馈给企业进行补充完善。
（3） 现场实地勘察和数据核实
在企业如实申报并进行全面自查的基础上，根据评估范围涉及资产的类型、数量和分布状况，评估人员在企业相关人员的配合下，按照资产评估准则的规定，对各项资产进行了现场清查核实。清查内容主要为核实资产数量、使用状态、产权及其他影响评估作价的重要事项。
（4） 补充、修改和完善评估申报表
评估人员根据现场实地勘察结果，并和企业相关人员充分沟通，进一步完善“资产评估明细表”，以做到：账、表、实相符及符合客观和企业实际情况。
（5） 核实主要资质及产权证明文件
[bookmark: _Hlk194479500]评估人员对纳入评估范围内的资产的产权证明文件资料进行查验。
2、 [bookmark: _Toc184049650][bookmark: _Toc193469179][bookmark: _Toc190360544][bookmark: _Toc187051816][bookmark: _Toc190882488][bookmark: _Toc112331161]影响资产核实的事项及处理方法
通过资产清查，评估人员发现影响资产核实的事项及处理方法如下：
（1） 由于本次评估实物资产数量较多且空间分布相对分散，评估人员对价值量较大的设备和部分存货进行了现场调查核实，对其余设备采用点面结合的方式进行抽查。
（2） [bookmark: _Hlk196119887]委估资产的项数、数量、状态均由产权持有人提供，部分资产的可回收材质及对应重量均由产权持有人提供。
由于资料来源的不完全而可能导致的评估对象与实际状况之间的差异，未在本公司考虑的范围之内。
3、 [bookmark: _Toc184049651][bookmark: _Toc193469180][bookmark: _Toc190882489][bookmark: _Toc112331162][bookmark: _Toc190360545][bookmark: _Toc187051817]核实结论
评估人员依据客观、独立、公正、科学的原则，对评估范围内的资产的实际状况进行了认真、详细的清查，我们认为上述清查在所有重要的方面反映了委托评估资产的真实状况，资产清查的结果有助于对资产的市场价值进行公允的评定估算。
（1） 资产状况的清查结论
经清查，账、实、表相符，不存在错报、漏报的情况。
（2） 资产产权的清查结论
经清查，资产产权清晰，不存在瑕疵事项。
（3） 账务清查结论
经核查，本次评估未发现需要调整的事项。

第3章 [bookmark: _Toc190882493][bookmark: _Hlk194479724][bookmark: _Toc193469181] 评估技术说明
一、评估范围
评估范围为中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料,涉及账面价值3.56万元。
二、资产概况
纳入评估范围的资产共384项，主要为低压电缆、高压电缆、主提升钢丝绳等在用周转材料，资产均在中煤第五建设有限公司现场正常使用，详见评估明细表。
三、评估依据
（1） 企业提供的 《存货申报明细表》；
（2） 有关网络询价；
（3） 评估人员市场询价收集的价格信息； 
（4） 评估人员收集的其他资料
四、评估过程
（1） 进行总账、明细账、会计报表及评估明细表的核对；
（2） 到现场进行查验核实工作；
（3） 收集与评估有关的产权、法律法规文件、市场资料；
（4） 在账务核对清晰、情况了解清楚并已收集到评估所需的资料的基础上进行评定估算；
（5） 完成评估结果汇总，撰写库周转材料资产评估说明。
五、评估方法
[bookmark: _Hlk191979290]评估价值=重置价值×数量×成新率
1、重置全价的确定
重置全价＝购置价＋运杂费＋安装调试费－可抵扣的增值税进项税
(1)设备购置价
对于仍在现行市场流通的设备，直接按现行市场价确定设备的购置价格。
(2)运杂费
运杂费是指厂家或经销商销售处到设备安装现场的运输费用。
(3)安装调试费
根据设备的特点、重量、安装难易程度，参考行业定额，以购置价为基础，按不同安装费率计取。
2、成新率的确定
成新率根据资产的经济寿命年限和已使用的年限确定。
成新率=（经济寿命年限-已使用的年限）/经济寿命年限×100%。
3、评估值的计算
评估值=重置全价（不含税）×成新率
六、典型案例
案例1： 高压电缆（在用周转材料评估明细表第27项）
1．在用周转材料概况
名称：高压电缆
规格型号：YJV-3*120
购置年月：2017年12月
启用年月：2017年12月
数量：500米
2．评定估算
（1） 重置全价的确定
经了解该型号委估资产的市场价格，确定该设备重置单价为363.00元（含税）。
（2） 运杂费
包含在购置价内，不再单独考虑。
（3） 安装调试费
该电缆为穿管敷设，根据《建设工程工程量清单计价规范》GB50500）与市场综合费率本次评估价值按设备含税价的6%考虑。
安装调费＝设备购置价×设备安调费率
＝363.00×6%
＝21.78元
（4） 可抵扣增值税
可抵扣增值税=设备购置价÷（1+13%）×13%+（运杂费+安调费+基础费）÷（1+9%）×9%+其他费用可抵税金额
=363.00÷（1+13%）×13%+21.78÷（1+9%）×9%
= 43.56元
（5） 重置全价的确定
重置全价＝购置价＋运杂费＋安装调试费－可抵扣的增值税进项税
＝363.00+21.78-43.56
=341.00元（取整）
（6） 成新率测算表
	　
	成新率
	　
	　

	项目名称
	计算过程
	　
	具体数据

	启用时间
	
	　
	2017年12月

	评估基准日
	　
	　
	2025年7月

	已使用年限
	(评估基准日-启用时间)÷365.25
	　
	7.58

	经济寿命年限
	　
	　
	30

	成新率
	1-已使用年限÷经济寿命年限
	　
	75.00%



（7） 评估值的确定
评估值=重置全价（不含税）×数量×成新率
= 341×500×75%
[bookmark: _GoBack]= 127,875.00 元（取整）

八、评估结果及分析
（一）评估结果
经评估，中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料在评估基准日账面价值为3.56万元，不含税评估价值283.71万元，增值额为280.15万元，增值率为7,878.80%。
（二）增减值分析
由于评估范围内大部分委估资产账面价值为零，导致评估增值。


[bookmark: _Toc190883949][bookmark: _Toc193469184]第四部分 评估结论及分析
北京中致成国际资产评估有限公司中煤第五建设有限公司的委托，根据有关法律、行政法规和资产评估准则的规定，坚持独立、客观、公正的原则，采用成本法，按照必要的评估程序，对产权持有单位拟处置部分在用周转材料进行了评估。根据以上评估工作，得出如下评估结论：
1、 [bookmark: _Toc190883970][bookmark: _Toc187051867][bookmark: _Toc190361981][bookmark: _Toc193469185]评估结论
经评估，中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料在评估基准日账面价值为3.56万元，不含税评估价值283.71万元，增值额为280.15万元，增值率为7,878.80%。
2、 [bookmark: _Toc193469186][bookmark: _Toc187051871][bookmark: _Toc190361985][bookmark: _Toc190883974]评估结论使用有效期
本资产评估报告所揭示评估结论的使用有效期为一年，自评估基准日2025年7月31日起至2026年7月30日止。超过一年使用本资产评估报告所列示的评估结论无效。国家法律、法规另有规定的除外。
3、 [bookmark: _Toc193469187][bookmark: _Toc37127065][bookmark: _Toc190883975][bookmark: _Toc187051872][bookmark: _Toc190361986][bookmark: _Toc124696258]评估结论与账面价值比较变动情况及原因
由于评估范围内大部分委估资产账面价值为零，导致评估增值。
（本页以下空白）
[bookmark: _Toc193469188][bookmark: _Toc335214392][bookmark: _Toc190361988]附件：企业关于进行资产评估有关事项的说明

企业关于进行资产评估有关事项的说明


[bookmark: _Toc193469189][bookmark: _Toc190361989][bookmark: _Toc190883978]一、委托人、产权持有人和评估委托合同约定的其他评估报告使用者概况
(1) [bookmark: _Toc193469190]委托人暨产权持有人概况
企业名称：中煤第五建设有限公司
注册地址：徐州市淮海西路241号
法定代表人：王继全
注册资本：151158.700025万元 
企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）
成立日期：1987-12-05
统一社会信用代码：91320000134750579J
经营范围：许可项目：施工专业作业；地质灾害治理工程勘查；电气安装服务；特种设备检验检测；特种设备设计；住宿服务；烟草制品零售；餐饮服务；煤炭开采；非煤矿山矿产资源开采；特种设备安装改造修理；建筑劳务分包；建设工程施工；房地产开发经营；建设工程勘察；理发服务；生活美容服务；劳务派遣服务（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准）
一般项目：打字复印；停车场服务；租赁服务（不含许可类租赁服务）；矿物洗选加工（除稀土、放射性矿产、钨）；旅客票务代理；办公服务；广告制作；煤炭洗选；金属材料销售；建筑材料销售；建筑装饰材料销售；金属丝绳及其制品销售；金属丝绳及其制品制造；电线、电缆经营；五金产品零售；日用百货销售；服装服饰批发；服装服饰零售；箱包销售；住房租赁；专用化学产品销售（不含危险化学品）；光伏设备及元器件制造；光伏设备及元器件销售；光伏发电设备租赁；太阳能发电技术服务；新能源原动设备制造；建筑用石加工；水泥制品制造；水泥制品销售；建筑砌块制造；消防器材销售；供冷服务；普通机械设备安装服务；专用设备制造（不含许可类专业设备制造）；专用设备修理；涂料制造（不含危险化学品）；防腐材料销售；金属结构制造；金属结构销售；工程和技术研究和试验发展；汽车零配件批发；市政设施管理；汽车零配件零售；汽车零部件及配件制造；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；技术进出口；进出口代理；物业管理；土壤污染治理与修复服务；棋牌室服务；工程管理服务；对外承包工程；矿山机械制造；矿山机械销售；货物进出口；劳务服务（不含劳务派遣）；轻质建筑材料制造；轻质建筑材料销售；土石方工程施工；机械设备销售；机械零件、零部件销售；橡胶制品销售；橡胶制品制造；风机、风扇制造；风机、风扇销售；特种劳动防护用品生产；特种劳动防护用品销售；选矿（除稀土、放射性矿产、钨）；通用设备制造（不含特种设备制造）；港口货物装卸搬运活动；消防技术服务；污水处理及其再生利用；建筑物清洁服务；工业机器人销售；工业机器人安装、维修；智能机器人销售；电池销售；电池零配件销售；储能技术服务；土壤环境污染防治服务；生态恢复及生态保护服务；业务培训（不含教育培训、职业技能培训等需取得许可的培训）（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。
(2) [bookmark: _Toc190361997][bookmark: _Toc190883986][bookmark: _Toc193469191]资产评估委托合同约定的其他评估报告使用者
根据资产评估委托合同的约定，本报告无其他报告使用者。
[bookmark: _Toc190883988][bookmark: _Toc190361999][bookmark: _Toc193469192]二、评估目的
根据中煤第五建设有限公司第三工程处办公室《中煤第五建设有限公司第三工程处处长办公会议纪要》（〔2025〕22号），中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料，为此需要对评估基准日中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料的市场价值进行评估，为该经济行为提供价值参考依据。
[bookmark: _Toc190362000][bookmark: _Toc190883989][bookmark: _Toc193469193]三、评估对象和评估范围
(1) [bookmark: _Toc193469194]评估对象
评估对象为中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料的市场价值。
(2) [bookmark: _Toc193469195]评估范围
评估范围为中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料,涉及账面价值3.56万元。
[bookmark: _Toc193469196][bookmark: _Toc190883990][bookmark: _Toc190362001]四、关于评估基准日的说明
评估基准日是2025年7月31日。
评估基准日是由委托人确定的。
[bookmark: _Toc190362002][bookmark: _Toc190883991][bookmark: _Toc193469197]五、可能影响评估工作的重大事项说明
无。
[bookmark: _Toc190883993][bookmark: _Toc193469198][bookmark: _Toc190362004]七、资料清单
1. 经济行为文件；
2. 企业法人营业执照；
3. 《资产评估申报明细表》；
4. 重大设备购置合同、发票等产权证明资料；
5. 委托人及产权持有人承诺函；
（本页无正文，中煤第五建设有限公司拟处置部分在用周转材料的市场价值《企业关于进行资产评估有关事项说明》的签字盖章页）















委托人：中煤第五建设有限公司

法定代表人或授权代表：

日期：  2025  年11月4日
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